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IMAR VE SEHiRCiLiK DAIRESI BA$KANLIGI
SEHIR PLANLAMA SUBE MUDURLUGU

BURSA iLi, NILUFE iLCESI, YOLCATI MAHALLESI
3374 PARSELE ILiSKIN
1/5000 OLCEKLi NAZIM iIMAR PLANI DEGISIKLIGI

ACIKLAMA RAPORU

Dosya No: PiN:

Bursa Buyuksehir Belediye Meclisi’nin
...... [......1.20..... tarihve ..............
sayili karari ile onaylanmistir. Alinur AKTAS

BuylUksehir Belediye Bagkani




1. AMAC VE KAPSAM

Bursa lli, Nillifer ilgesi, Yolcati Mahallesi, 3374 numarali parsel (izerinde kayitli
bulunan, Bursa Buylksehir Belediyesi Hikmet $ahin Kent Hali kompleksi hudutlari
dahilinde vyapilmasi planlanan cami ingsaati mimari projesi Bursa Bulyuksehir
Belediyesi'nin 21.02.2017 tarih ve 453 sayili plan degisikligi projesinde belirtilen imar
hatti digina tastigindan dolayi plan degisikligi hazirlanmigtir.

2. PLANLAMA ALANINA ILISKIN BILGILER

Plan degisikligine konu parsel Bursa ili, Niliifer ilgesi, Yolcati Mahallesi sinirlarinda
yer almakta olup 3374 parsel 23230 m? biylkliginde, mevcut Cami Alani’nin biyUkIGgi
ise yaklagik 1961 m? dir. Parsel yakin ¢evresinde “Tali is Merkezi”, “Hal Alani” ve Bursa
Otoyolu bulunmaktadir.

2.1. PLANLAMA ALANININ KONUMU

Plan degisikligine konu parsel Bursa ili, Niliifer ilgesi, Yolgati Mahallesi sinirlarinda
yer alan, Bursa-izmir Otoyolunun yaklasik 100 metre kuzeyinde, Bursa Biiyiksehir
Belediyesi Hikmet Sahin Kent Hali’nin giineydogusunda konumlanmaktadir.

Planlama Alani Konumu

2.2. DEMOGRAFIK VE EKONOMIK YAPI

Niltfer ilgesi, Bursa ili’'nin (ic merkez ilgesinden biridir. Genel olarak planli gelisen
yerlesmelerin yer aldigi Nillifer ilcesi diger merkez ilgelere kiyasla, sosyal ve teknik
altyapi baglaminda kisi basina diisen donati alanlarinin en fazla oldugu ilgedir. ilge,
doguda Osmangazi, glineyde Orhaneli, batida Mustafakemalpasa, Uluabat Golu ve
Karacabey, kuzeyde Mudanya ilgeleriyle gevrilidir.



TUIK tarafindan adrese dayali kayit sistemine gére acgiklanan verilere gére 2020
yili Bursa lli, Niltifer ilgesi niifusu 484.832 kisi olarak belirlenmistir. Yolgati Mahalle
nafusu ise 4677°dir.

Bursa ve Turkiye'ye ekonomik agidan énemli katkilar saglayan Nilifer llgesi, son
yilllarda sanayi faaliyetlerinin énem kazandidi bdlgelerinden biri haline gelmistir. Bu
Ozelligi ile ilge, Bursa nifusunun 6nemli bir kismina is imkani saglamaktadir. Bursa
ndfusunun énemli bélimine istihdam olanagi saglayan Bursa Organize Sanayi Bolgesi
de ilge sinirlari icerisindedir. Bursa-Mudanya yoluyla, Bursa-izmir yolunun arasinda genis
bir alanda faaliyet gdsteren Bursa Organize Sanayi Bolgesi, ayrica Nilifer Organize
Sanayi Bolgesi, Besevler Sanayi Sitesi ve bu bdlgelerin diginda Cali, Kayapa, Hasanaga,
Akgalar ve Gorukle sinirlari igcindeki sanayi bolgeleri ile birgok buyuk is merkezini
banyesinde barindiran Nilufer, bu 6zelligi ile Bursa nufusunun % 80'ine istihdam olanagi
yaratan ve Ulke ekonomisine 6nemli oranda gelir saglayan bir sanayi ilgesidir.

Organize Sanayi Bolgesinde bulunan isyerlerinde, tekstil, kimya, oto yan sanayi,
likit gaz, ingaat, gida, ambalaj, makine, elektrik Uretimi, demir-gelik, dokum, plastik, lastik,
kazan, madeni egya, havalandirma cihazi, 1gik iglem, tasimacilik, otomobil imalati, direng
imalati, 6lcu aletleri, mobilya, matbaa ambalaj, emaye, kauguk ve firca is kollarinda
binlerce isgiye istihdam saglanmaktadir.

Tarimsal faaliyetler de ilgede gelir kaynaklari arasinda yer almaktadir. Ilgenin
507.546 dekar olan yuzolgimu igindeki tarim arazisi varligi 195.172 dekardir. Tarim
arazileri icindeki nadas ve tarima elverisli olup da kullaniilmayan arazi varligi olan 51.801
dekar arazi disinda kalan 144.596 dekar alanda aktif olarak tarla, sebze, meyve ve
zeytincilik faaliyetleri yurGtilmektedir.

2.3. TEKNIK VE SOSYAL ALTYAPI

Planlama alani yakin ¢evresinde Bursa Bulytksehir Belediyesi Hikmet Sahin Kent
Hali gelisme ve yerlesik konut alanlari, Universite alani, tarim alanlari ve orman alanlari
bulunmaktadir. Plan degisikligine bagh olarak planlama alani ve yakin gevresinde teknik
ve sosyal altyapi alanlarini etkileyecek bir durum s6z konusu degildir.

2.4. PLANLAMA ALANI MULKIYET ANALIZzi

Plan degisikligine konu parselin tamami Bursa Buyuksehir Belediyesi
mulkiyetindedir.



2.5. 1/5000 OLCEKLI NAZIM iMAR PLANI

1/5000 Olgekli Niliifer Nazim imar Planinda “ibadet Alani” olarak planlidir.
3. PLAN / PLAN DEGISIKLIGI

3.1. PLANLAMANIN GEREKGESI

Plan degisikligine konu 3374 parsel, 1/5000 Olgekli Niltifer Nazim imar Planinda
cogunlukla “Tali is Merkezi Alani” kismen “Ibadet Alani” olarak planlidir. ibadet AlanI’'nda
yapilmasi planlanan cami ingsaati mimari projesinin belirtilen imar hatti disina tastigindan
dolayi plan degisikligi hazirlanmigtir.

3.2. PLAN / PLAN DEGIiSiKLiGiI ONERISIi ve PLAN KARARLARI

Bursa ili, Nilufer ilgesi, Yolgati Mahallesi, 3374 numarali parselde hazirlanan plan
degisikligi ile 1961 m2blyikliginde olan “ibadet Alani” 3149 m2olarak planlanmigtir.
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4. KURUM GORUSLERI

Bursagaz Bursa S$ehirici Dogalgaz Dagitim ve Ticaret ve Taahhuat A.$.nin
26.01.2021 tarih ve 237 sayili yazisinda; “Belirtilen alan ve ¢evresinde bulunan dogal gaz
hatlarinin korunmasini, herhangi bir kazi ¢alismasindan 6nce kazi izni alinmasini ve

Uzerinde yeni yapilasmaya musaade edilmemesi hususlarini bilgilerinize arz ederiz.”
Denilmektedir.



